Zatacznik nr 8 do SIWZ

Wz6r umowy najmu pomieszczen

Zawartaw todziwdniu ................ll 2020 roku pomiedzy:

Miejskim Centrum Medycznym ,,Gérna” w todzi ul. Felinskiego 7, 93-252, 6dz wpisanym do
Rejestru Stowarzyszen, innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz
Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, Krajowego Rejestru Sgdowego przez XX
Wydziat Sgdu Rejonowego dla todzi Srédmiescia w Lodzi, pod numerem 0000050067,

NIP: 9820256542, REGON: 472237995, reprezentowanym przez:

Dyrektora - Zanete Iwanczyk

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”

zwang w dalszej tresci umowy ,,Najemca”.

Umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzonego przetargu na Kompleksowe utrzymanie
czystosci w obiektach nalezgcych do Miejskiego Centrum Medycznego ,,Gérna” w todzi

§1
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dyspozycji nieruchomosciami potozonymi w
todzi przy ul. Tatrzanskiej 109, ul. Felinskiego 7, ul. Cieszkowskiego 6, ul. Odrzanskiej 29,
ul. Rzgowskiej 170.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo corocznego korygowania stawek czynszu wraz
z ewentualng zmiang Uchwaty nr XX1/362/11 z dnia 14.09.2011 r. (zgodnie z §15 przytaczanej
Uchwaty).

§2
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie o tacznej powierzchni 22,42 m?
zlokalizowane w budynku przy ul. Tatrzanskiej 109.
2. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wytgcznie na cele zwigzane z
przechowywaniem materiatéw i Srodkéw stuzgcych wykonywanej ustugi kompleksowego sprzatania
pomieszczen na rzecz Wynajmujgcego.
3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ pomieszczenie we wszelkie niezbedne sprzety i materiaty.
4. Przekazanie pomieszczen Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie stanowit zatgcznik nr 1 do umowy. Protokdt zdawczo-odbiorczy
stanowi integralng czes$¢ umowy.
5. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz za miesigc w wysokosci:

e za powierzchnie 22,42 m?wg stawki netto 12,00 z¥/m?, co stanowi 269,04 zt

6. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu za swiadczenia dodatkowe
nastepujgce optaty:

A - za ogrzewanie lokalu wg stawki netto:
22,42 m2x 2,27 zt*, co stanowi 50,89 zt

B - za dostarczenie zimnej wody i odprowadzenie sciekow:
optata ryczattowa netto w wysokosci: 14,00 zt



C - za energie elektryczna:
optata ryczattowa netto w wysokosci 20,00 zt

D - podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy netto, zgodnie z Uchwalg Nr XXX1/1028/20
Rady Miejskiej w £odzi z dnia 14.10.2020 r.:
22,42 m2 x 2,07 zt + 22,42 m2 x 0,08 zt, co stanowi 48,20 zt

E - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci

telefonii stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowa¢ na swdj koszt wtasng linie telefoniczna,

na doprowadzenie ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode,

F - Wynajmujgcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowe] — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wiasny dostep do internetu, po ustaleniu
z Wynajmujgcym szczegotow tej instalacii,

G - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie przynaleznym do przychodni.

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne (*Uwaga wartos¢ przyblizona, zalezna od stawek

zmiennych):
e wartos¢ netto 402,13 zt
e podatek VAT 23 % 92,49 zt
e wartos¢ brutto 494,62 zt

§3

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie o powierzchni 12,30 m? zlokalizowane
w budynku przy ul. Felinskiego 7.
2. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wytagcznie na cele zwigzane
z przechowywaniem materiatow i sSrodkéw stuzgcych wykonywanej ustugi kompleksowego sprzatania
pomieszczen na rzecz Wynajmujgcego.
3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ pomieszczenie we wszelkie niezbedne sprzety i materiaty.
4. Przekazanie pomieszczeh Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stanowit zatgcznik nr 2 do umowy. Protokét zdawczo-odbiorczy
stanowi integralng czes$¢ umowy.
5. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz za miesigc w wysokosci:

e za powierzchnie 12,30 m2wg stawki netto 12,00 z/m?, co stanowi 147,60 zt
6. Oprécz czynszu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujgcemu za swiadczenia dodatkowe
nastepujgce optaty:

A - za ogrzewanie lokalu wg stawki netto:
12,30 m2 x 3,40 z*, co stanowi 41,82 zt

B - za dostarczenie zimnej wody i odprowadzenie sciekdow:
optata ryczattowa netto w wysokosci 14,00 zt

C - za energie elektryczna:
opfata ryczattowa netto w wysokosci 20,00 zt

D - podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy netto, zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/1028/20
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14.10.2020 r.:
12,30 m2 x 2,07 zt + 12,30 m2 x 0,08 z, co stanowi 26,45 zt

E - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
telefonii stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowaé na swéj koszt wtasng linie telefoniczna,



na doprowadzenie ktorej Wynajmujgcy wyrazi zgode,

F - Wynajmujgcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowe] — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wiasny dostep do internetu, po ustaleniu
z Wynajmujgcym szczegotow tej instalacii,

G - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie przynaleznym do przychodni.

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne (Uwaga wartos¢ przyblizona, zalezna od stawek

zmiennych):
e wartos¢ netto 249,87 zt
e podatek VAT 23% 57,47 zt
e wartos¢ brutto 307,34 zt

§4

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie o tacznej powierzchni 27,25 m?
zlokalizowane w budynku przy ul. Cieszkowskiego 6
2. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wytagcznie na cele zwigzane
z przechowywaniem materiatow i Srodkéw stuzgcych wykonywanej ustugi kompleksowego sprzatania
pomieszczen na rzecz Wynajmujgcego.
3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ pomieszczenie we wszelkie niezbedne sprzety i materiaty.
4. Przekazanie pomieszczeh Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie stanowit zatgcznik nr 3 do umowy. Protokét zdawczo-odbiorczy
stanowi integralng cze$¢ umowy.
5. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz za miesigc w wysokosci:

e za powierzchnie 27,25 m2wg stawki netto 12,00 z/m? co stanowi 327,00 zt
6. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu za swiadczenia dodatkowe
nastepujgce opfaty:

A — za ogrzewanie lokalu wg stawki netto:
27,25 m2 x 2,54 zt*, co stanowi 69,22 zt

B - za dostarczenie zimnej wody i odprowadzenie sciekdow:
optata ryczattowa netto w wysokosci 14,00 zt

C - za energie elektryczna:
optata ryczattowa netto w wysokosci 20,00 z

D - podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy netto, zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/1028/20
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14.10.2020 r.:
27,25 m2 x 2,07 zt + 27,25 m2 x 0,08 zt, co stanowi 58,59 zt

E - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci telefonii
stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wtasng linie telefoniczng, na
doprowadzenie ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode,

F - Wynajmujgcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowe] — Najemca powinien zainstalowa¢ na swoj koszt wiasny dostep do internetu, po ustaleniu

z Wynajmujgcym szczegotow tej instalacii,

G - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie przynaleznym do przychodni.



Razem czynsz i optaty eksploatacyjne (Uwaga wartos¢ przyblizona, zalezna od stawek

zmiennych):
e wartos¢ netto 488,81 zt
e podatek VAT 23% 112,43 zt
e wartos¢ brutto 601,24 zt

§5

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie o powierzchni 4,49 m? zlokalizowane
w budynku przy ul. Odrzanskiej 29.
2. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wytgcznie na cele zwigzane z
przechowywaniem materiatow i sSrodkow stuzgcych wykonywanej ustugi kompleksowego sprzatania
pomieszczen na rzecz Wynajmujgcego.
3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ pomieszczenie we wszelkie niezbedne sprzety i materiaty.
4. Przekazanie pomieszczen Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie stanowit zatgcznik nr 4 do umowy. Protokdt zdawczo-odbiorczy
stanowi integralng cze$¢ umowy.
5. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz za miesigc w wysokosci:

e za powierzchnie 4,49 m2wg stawki netto 12,00 zt/m? co stanowi 53,88 zt
6. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu za swiadczenia dodatkowe
nastepujgce opfaty:

A - za ogrzewanie lokalu optata ryczattowa wg stawki netto: 60,00 z

B - za dostarczenie zimnej wody i odprowadzenie sciekéw
optata ryczattowa wg stawki netto 14,00 zt

C - za energie elektryczng
optata ryczattowa wg stawki netto 20,00 z

D - podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy netto, zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/1028/20
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14.10.2020 r.:
4,49 m2 x 2,07 zt + 4,49 m2 x 0,08 z}, co stanowi 9,65 zt

E - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci telefonii
stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wtasng linie telefoniczng, na
doprowadzenie ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode,

F - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowe] — Najemca powinien zainstalowaé¢ na swoj koszt wtasny dostep do internetu, po ustaleniu
z Wynajmujgcym szczegotow tej instalacii,

G - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie przynaleznym do przychodni.

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne (Uwaga wartosé przyblizona, zalezna od stawek

zmiennych):
e wartos¢ netto 157,53 zt
e podatek VAT 23% 36,23 zt
e wartos¢ brutto 193,76 zt

§6
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenie o tagcznej powierzchni 31,41 m?
zlokalizowane w budynku przy ul. Rzgowskiej 170.
2. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce wylgcznie na cele zwigzane
z przechowywaniem materiatéw i srodkéw stuzgcych wykonywanej ustugi kompleksowego sprzatania



pomieszczen na rzecz \Wynajmujgcego.
3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ pomieszczenie we wszelkie niezbedne sprzety i materiaty.
4. Przekazanie pomieszczeh Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie stanowit zatgcznik nr 4 do umowy. Protokét zdawczo-odbiorczy
stanowi integralng czes¢ umowy.
5. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz za miesigc w wysokosci:

e za powierzchnie 31,41 m?wg stawki netto 12,00 zm? co stanowi 376,92 zt
6. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu za $wiadczenia dodatkowe
nastepujgce optaty:

A - za ogrzewanie lokalu wg stawki netto:
31,41 m2 x 2,09 zt*, co stanowi 65,65 zt

B - za dostarczenie zimnej wody i odprowadzenie sciekéw
optata ryczattowa wg stawki netto 14,00 zt

C - za energie elektryczng
optata ryczaltowa wg stawki netto 20,00 zt

D - podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy netto, zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/1028/20
Rady Miejskiej w todzi z dnia 14.10.2020 r.:
31,41 m2 x 2,07 zt + 31,41 m2 x 0,08 zt, co stanowi 67,53 zt

E - Wynajmujgcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci

telefonii stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowaé na swéj koszt wtasng linie telefoniczng,

na doprowadzenie ktérej Wynajmujacy wyrazi zgode,

F - Wynajmujgcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowej — Najemca powinien zainstalowaé¢ na swoj koszt wiasny dostep do internetu, po ustaleniu
z Wynajmujgcym szczegotow tej instalacii,

G - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie przynaleznym do przychodni.

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne (Uwaga wartosé przyblizona, zalezna od stawek

zmiennych):
e wartosc¢ netto 544,10 zt
e podatek VAT 23% 125,14 zt
e wartos¢ brutto 669,24 zt

§7
1. Czynsz oraz optaty dodatkowe Najemca wptacaé bedzie na konto Wynajmujacego okreslone w
fakturze do 10-go dnia kazdego miesigca z gory. Faktury bedg wystawiane dla kazdej lokalizacji
oddzielnie.

§8
1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych i sanitarnych
obowigzujgcych na terenie danej lokalizaciji.
2. Najemca zobowigzany jest do naprawy wszelkich szkéd powstatych z jego winy.
3. Najemca zobowigzany jest na swdj koszt do wyposazenia wynajmowanych pomieszczen w sprzet
p. poz. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
4. Najemca zobowigzany jest do dostosowania pomieszczen do biezgcych wymogdw formalnych,
jakim powinny one odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym.



§9
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu lokalu w stanie nie
pogorszonym oraz dokonaniu w nim zwigzanych z tym napraw.
2. W przypadku niedopetnienia obowigzkoéw okreslonych w ust.1 i opuszczenia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujgcym — Wynajmujgcy ustali stopien uszkodzen i obcigzy Najemce kosztami
naprawy oraz kosztami odnowienia lokalu.

§10
1. Najemca zobowigzany jest, na zgdanie Wynajmujgcego, do udostepnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynno$ci zwigzanych z administrowaniem budynkiem.
2. W przypadku przeprowadzania w wynajetym lokalu remontu Najemca przedstawia projekt, w celu
uzyskania zgody Wynajmujgcego.
3. Koszty poniesione na remont i adaptacje pokrywane sg w catosci ze srodkéw wiasnych Najemcy,
bez prawa zgdania ich zwrotu zaréwno w trakcie najmu, jak rowniez po jego ustaniu, bez wzgledu na
przyczyne.
4. Ubezpieczenie sprzetu i wyposazenia od kradziezy badz zniszczenia lezy po stronie Najemcy.
5. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia mienia znajdujgcego sie w wynajmowanych przez
niego pomieszczeniach.

§11
1. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu a takze
zainstalowanie w nim urzadzenh technicznych wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu w stosunku do Wynajmujgcego.
2. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust.1 bez zgody Wynajmujgcego — Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zgdania ich usuniecia przez Najemce.

§12
1. Najemca nie moze oddac¢ przedmiotu najmu w catosci lub w czesci do bezptatnego uzywania albo
w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujgcego.

§13
1. Wynajmujacy moze rozwigzaé stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:
1.1 zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
1.2 odda przedmiot najmu w cato$ci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub
w podnajem — bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
1.3. dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 10 niniejszej umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,
1.4. dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu i optat okreslonych w § 2, 3, 4, 5, 6 niniejszej umowy
za jeden pelny okres ptatnosci,
1.5. uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami,
1.6. w wypadku niezawarcia, rozwigzania lub wygasniecia umowy o kompleksowe sprzatanie
pomieszczen MCM "Gérna” w todzi.
§14
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.01.2021 roku do dnia 31.12.2021 roku.
2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 30 dniowego terminu wypowiedzenia w
wypadku istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze dalsze wykonywanie umowy nie lezy w
interesie Wynajmujgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawierania umowy, a nadto gdy
Najemca :

1.1. zakldca porzadek na terenie nieruchomosci w ktérej znajduje sie przedmiot najmu
swoim zachowaniem uniemozliwia, ogranicza lub utrudnia korzystanie z lokali
sgsiednich przez innych najemcoéw, lub przez Wynajmujacego,

1.2. stanie sie niewyptacalny, lub zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadiosci
Najemcy, lub dokonane zostanie zajecie majatku, wierzytelnosci lub praw Najemcy,



jak réwniez w sytuacji w ktorej wszczete zostanie postepowanie majgce na celu
likwidacje Najemcy, oraz w wypadku $smierci Najemcy bedgcego osobg fizyczng;
a nadto gdy :

1.3. lokal zajmowany przez Najemce stanie sie niezbedny dla realizacji statutowych
zadan Wynajmujgcego,

1.4. na skutek zmiany przepiséw prawa, w tym prawa miejscowego, dalsze
kontynuowanie umowy najmu nie bedzie mozliwe,

1.5. w wyniku wykonalnej decyzji organéw nadzoru budowlanego, lub innego
uprawnionego organu administracji publicznej lokal zajmowany przez Najemce nie
bedzie mogt by¢ wykorzystywany w catosci lub w czesci, lub w takim zakresie nie
bedzie mogt by¢ wykorzystywany dla dziatalnosci prowadzonej w lokalu przez
Najemce,

1.6. w wypadku rozwigzania lub wygasniecia tgczgcej strony umowy dotyczacej
kompleksowego utrzymania czystosci w obiektach nalezgcych do Wynajmujgcego.

§15
1. Wszelkie spory mogace wynika¢ z tytutu umowy najmu, strony mogg poddaé pod rozstrzygniecie
Sadu miejscowo wiasciwego Wynajmujgcemu.

§16
1.Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje lokal bez tytutu prawnego,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % czynszu najmu
obcigzajgcego przed rozwigzaniem umowy za kazdy miesigc korzystania z lokalu.
2. Zapfata kary umownej nie zwalnia Najemcy z obowigzku ponoszenia miesiecznych optat
eksploatacyjnych.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
Umowe sporzadzono w dwdch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki:
1. Protokét zdawczo-odbiorczy — zatgcznik nr 1 dotyczy ul. Tatrzanskiej 109,

Protokét zdawczo-odbiorczy — zatgcznik nr 2 dotyczy ul. Felinskiego 7,
Protokét zdawczo-odbiorczy — zatgcznik nr 3 dotyczy ul. Cieszkowskiego 6,
Protokét zdawczo-odbiorczy — zatgcznik nr 4 dotyczy ul. Odrzanskiej 29,
Protokét zdawczo-odbiorczy — zatgcznik nr 5 dotyczy ul. Rzgowskiej 170.

arwbd

Stawki zmienne (w przypadku zmiany stawek zostanie sporzadzony oddzielny aneks do
umowy):

* Stawka za ogrzewanie lokalu podana na podstawie kwoty obowigzujgcej w biezgcym roku,
obowigzuje do 31 stycznia 2021 r. Od 1 lutego zostanie ustalona nowa stawka na podstawie wyliczeh
za zuzycie w roku 2020.




