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Umowa najmu - wzér

Zawartaw todziwdniu ............. 2023 roku pomiedzy:

Miejskim Centrum Medycznym ,,Gérna” w Lodzi ul. Felinskiego 7, 93-252 k6dz
wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych,
Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, Krajowego
Rejestru Sagdowego przez XX Wydziat Sadu Rejonowego dla todzi Srodmiescia w Lodzi,
pod numerem 0000050067, nr NIP: 982-025-65-42, REGON: 472237995,
reprezentowanym przez:

Dyrektora — Zanete lwanczyk

zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca
§1
1.Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia
POIOZONG W LOAZI PIZY Ul ..o
§2
1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy ...................... o powierzchni ....... m?
Zlokalizowany w budynku Przy Ul. ..o
2. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w wynajetym lokalu dziatalnosci ..................
3. Najemca zobowigzuje sie do nieprowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Wynajmujacego. Przez dziatalno$¢ konkurencyjng rozumie sie $wiadczenie ustug
medycznych wymienionych w Statucie Wynajmujgcego.
§3
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci:
e za powierzchnie ...... m? wg stawki netto ....... zh, costanowi ...
2. Oprécz czynszu Najemca uiszczaé bedzie Wynajmujacemu za swiadczenia
dodatkowe nastepujgce optaty:
1) - za ogrzewanie lokalu optata wg stawki netto w wysokos$ci:

...... MZX covenn ZE B0 S ANOWI. .ot e e



5) - za energie elektryczng optata ryczattowa netto w wysokoSci..............coceeenennne.
6) - podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy wg stawki netto w wysokosci:

...... M2X o ZbH e M2 X ZE, COSLANOWI oo

Razem czynsz i oplaty eksploatacyjne:
wartosénetto ..................ooc,
podatek VAT 23% .......cccoeeeeeeiiinviinennnne

wartos¢brutto ...,

3. Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
telefonii stacjonarnej — Najemca moze zainstalowac na swoj koszt wiasng linie telefoniczng,
na doprowadzenie ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode, pod warunkiem zaakceptowania
rozwigzan technicznych zwiazanych z instalacjg. Zgoda Wynajmujacego powinna by¢é
uprzednia oraz wyrazona w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

4. Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowej — Najemca moze zainstalowac¢ na swoj koszt wtasny dostep do internetu, na
co Wynajmujacy wyrazi zgode, pod warunkiem zaakceptowania rozwigzan technicznych
zwigzanych z instalacjg. Zgoda Wynajmujgcego powinna by¢ uprzednia oraz wyrazona

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Wynajmujgcy nie udostepnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie nalezagcym do
Przychodni,

6. W przypadku prowadzenia dziatalno$ci medycznej gromadzenie, sktadowanie i utylizacja
odpaddéw medycznych powstatych w wyniku dziatalno$ci medycznej organizowane jest
przez Najemce we wlasnym zakresie i odbywa sie na koszt Najemcy zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

7. Czynsz najmu oraz optaty dodatkowe Najemca wptacaé bedzie na konto Wynajmujgcego
okreslone w fakturze do 10-go dnia kazdego miesiaca z géry.

8. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu i optat
eksploatacyjnych stosownie do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym

kwartale roku za rok poprzedni.



9. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo corocznego korygowania stawek czynszu wraz
z ewentualng zmiang Uchwaly nr XX1/362/11 z dnia 14.09.2011 r. (zgodnie z §15
przytaczanej Uchwaty).
10. Zmiany stawek czynszu i optat, o ktérych mowa w ust.1 i 2 dokonuje sie w drodze
pisemnego aneksu do umowy.
11.Niepodpisanie aneksu w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu moze by¢ podstawg
rozwigzania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 9.
§4
1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych
i sanitarnych.
2. Najemca obowigzany jest utrzymywac zajmowany lokal we wtasciwym stanie sanitarnym
i technicznym, a w szczegélnosci jest zobowigzany do:
1) naprawy okien i drzwi,
2) naprawy podtog i posadzek,
3) naprawy i wymiany urzgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych zainstalowanych
w lokalu,
4) usuwania niedrozno$ci przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,
5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.
3. Najemca zobowiazany jest do naprawy wszelkich innych szkod, ktére zostaty
wyrzadzone przez Najemce, jego pracownikéw, wspotpracownikow, kontrahentéw, klientéw,
jak réwniez inne osoby, ktérym udostepnit on lokal.
§5
1. Po zakoniczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu lokalu w stanie nie
gorszym niz w momencie przejecia oraz po usunieciu przerébek zwigzanych z adaptacjg
pomieszczenia przez Najemce, ktoére wskaze Wynajmujacy.
2. W przypadku niedopetnienia obowigzkoéw okreslonych w ust.1 i opuszczenia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujgcym — Wynajmujacy ustali zakres niezbednych napraw
i przerébek a kosztami obcigzy Najemce.
§6
1. Najemca zobowiazany jest, na Zadanie Wynajmujgcego, do udostepnienia lokalu w celu
dokonania wszelkich czynno$ci zwigzanych z administrowaniem budynkiem a takze
wykonywaniem ewentualnych napraw lub innych prac modernizacyjnych i remontowych,
przeprowadzanych przez Wynajmujgcego.
2. W przypadku zamiaru przeprowadzenia w wynajetym lokalu remontu, adaptacji,



jakichkolwiek innych naktadéw Najemca przedstawia projekt, w celu uzyskania zgody
Wynajmujgcego. Zgoda Wynajmujgcego powinna by¢ uprzednia oraz wyrazona w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. Koszty poniesione na remont i adaptacje pokrywane sg
w cato$ci ze srodkow wiasnych Najemcy, bez prawa zadania ich zwrotu zaréwno w trakcie
najmu, jak réwniez po jego ustaniu, bez wzgledu na przyczyne.
3. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia na swoj koszt mienia znajdujgcego sie
W wynajmowanych przez niego pomieszczeniach.
§7
1. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu a
takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Zgoda Wynajmujgcego powinna by¢ wyrazona w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu w
stosunku do Wynajmujacego.
2. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust.1 bez zgody Wynajmujgcego —
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania ich usuniecia przez Najemce w przypadku
ustania stosunku najmu.
3. Najemca nie moze zglaszac roszczen wzgledem Wynajmujgcego w zwiazku z
utrudnianiem lub czasowym uniemozliwieniem realizacji $wiadczen, spowodowanych
przerwami w dostawie energii elektrycznej, wody i centralnego ogrzewania na skutek awarii,
konserwacji urzadzen lub sieci, skutkami nagtych zjawisk pogodowych badz prowadzeniem
prac remontowych, o ile Wynajmujgcy wykaze, ze dopetnit wszelkich czynno$ci majacych
na celu zapobiezenie takowym (przeglady okresowe budynku i przeglady instalac;ji
wymagane przepisami, a w przypadku prac remontowych wcze$niejsze powiadomienie).
§8
Najemca nie moze oddaé przedmiotu Najmu w catosci lub w czesci do bezptatnego
uzywania albo w podnajem osobie trzeciej, bez uprzedniej, wyrazonej w formie pisemne
jpod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujgcego.
89
1. Wynajmujgcy moze rozwigzac¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:
1) zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
2) odda przedmiot najmu w cato$ci lub w czeéci osobie trzeciej do bezptatnego

uzywania lub w podnajem — bez pisemnej zgody Wynajmujacego,



3) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 7 niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,
4) opbznia sie z zaptatg czynszu i optat okreslonych w §3 ust.1 i 2 niniejszej umowy za
jeden okres ptatnosci,
5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami,
6) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w §3 ust 11,
7) naruszy postanowienia §2 ust.3.
§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, maksymainie na 3 lata:
oddnia..................... dodnia.....................
2. W przypadku rzetelnego i terminowego wywigzywania sie z postanowien umowy przez
Najemce, strony moga przedtuzyé umowe na nastepne ... lata, po uzyskaniu pozytywne;j
opinii Dyrektora Wydziatu Zdrowia i Spraw Spofecznych na wniosek Wynajmujacego.
3. Umowa moze by¢ z waznych powoddw wypowiedziana przez kazdg ze stron
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ztozonego w formie pisemnej.
§11
1. Wszelkie spory mogace wynikac¢ z tytutu umowy najmu, strony moga podda¢ pod
rozstrzygniecie Sadu miejscowo wtasciwego Wynajmujgcemu.
2. Wszelkie roszczenia dotyczgce obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemce od jego
uiszczenia w dotychczasowej wysokoséci, do czasu ostatecznego rozstrzygniecia sporu.
§12
1. Jezeli Najemca pomimo rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu zajmuje lokal bez
tytutu prawnego, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosSci
100 % czynszu najmu obcigzajacego przed rozwigzaniem umowy za kazdy miesigc
korzystania z lokalu.
2. Zaptata kary umownej nie zwalnia Najemce z obowigzku ponoszenia miesiecznych opfat
eksploatacyjnych.
3. Zastrzezenie kary umownej nie wylacza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych.
§13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



3. Przelew wierzytelnosci stuzacych Najemcy wobec Wynajmujgcego wymaga uzyskania
uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazénej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze wyrazenie takiej zgody przez Wynajmujacego
warnkowane jest uprzednim uzyskaniem zgody jego organu zatozycielskiego.
4. Strony niniejszej Umowy nie bedg traktowaty jako przypadek siy wyzszej skutkéw
COVID19, tak faktycznych, jak i wynikajacych z ograniczen prawnych, wystepujacych
w dacie zawarcia niniejszej Umowy, jak rowniez mozliwych do przewidzenia w dacie
zawarcia niniejszej Umowy.

§14
Umowe sporzadzono w trzech jednakowo brzmigcych egzemplarzach: dwa egzemplarze
dla Wynajmujgcego, jeden dla Najemcy.

§15

Umowa obowigzuje z dniem ..................

Wynajmujgcy Najemca



