Znak sprawy 4/2016/W
Zatacznik nr 2
projekt
Umowa

Zawarta w todzi w dniu .........ccoceiiiiiiienn, roku pomiedzy:

Miejskim Centrum Medycznym ,,Gorna” w todzi z siedzibg w todzi przy ul. Felinskiego 7 prowadzacym
dziatalno$¢ na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla
todzi Srédmiescia z dnia 04.10.2001 r. pod nr 0000050067, nr NIP 982-02-56-542

Reprezentowang przez

Dyrektora - .......cccoeevciiiiiieeeeee,

zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujgcag

zsiedzibg W ... 0] 742U | PR SRR
FEPreZENIOWANYIM PIZEZ: v.vvieiiureeeeeieiireeeesiitteeeeesstereeesssbareeessssseeaesasaessseeasans
zwanym w dalszej czesci umowy Najemcg

§1.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dyspozycji nieruchomoscig potozong w todzi przy,
ul. Felinskiego 7.

§2.
1.Przedmiotem umowy najmu jest powierzchnia uzytkowa o fgcznej powierzchni 198,32 m 2.
2.Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia na wynajetej powierzchni dziatalnosci polegajgcej na sprzedazy
detalicznej wyrobow farmaceutycznych ( prowadzenie apteki ogolnodostepne;j).
3.Przekazanie powierzchni uzytkowej Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktéry bedzie stanowit zatgcznik nr 1 do umowy. Protokdt zdawczo-odbiorczy stanowi
integralng cze$¢ umowy.

§3.
1.Z zastrzezeniem przepisu ust.7 Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci :
e zapowierzchnie ................. m?wg stawki netto .......... , Costanowi ................ zt.

2.0prdcz czynszu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujgcemu:
2.1 optaty eksploatacyjne w nastepujgcej wysoko$ci :
A — za ogrzewanie lokalu wg stawki netto:

........... m?2x 3,30 zt, co stanowi......................zt
B- za wywdz $Smieci (nie dotyczy odpadéw medycznych):
optata ryczaltowa netto w wysokosci : ..........cccceninneeen. zt

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne wynosi¢ beda:
o wartosé netto..............

e podatek VAT 23%..................

e wartos¢ brutto ...................

2.2 opfaty za media zgodnie ze wskazaniami podlicznikéw:

A - za dostarczenie zimnej wody i odprowadzenie sciekdw - zgodnie ze wskazaniami podlicznika, wedtug
aktualnie obowigzujagcych stawek stosowanych przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg
w todzi;

B - za energie elektryczng - zgodnie ze wskazaniami podlicznika, wedtug aktualnie obowigzujgcych stawek
stosowanych przez dostawce energii elektryczne;.

2.3 optaty podatku od nieruchomosci i podatku gruntowego za przedmiot najmu, zgodnie ze stawkag
okreslong w uchwale Rady Miejskiej w Lodzi.
5.Wynajmujagcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci telefonii



stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowa¢ na swoj koszt wtasng linie telefoniczng, na doprowadzenie,
ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode.

4 Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejacej w budynku Przychodni sieci internetowej —
Najemca powinien zainstalowa¢ na swoj koszt wilasny dostep do internetu, po ustaleniu
z Wynajmujgcym szczegotdw tej instalacii.

5.Wynajmujacy nie zapewnia ani dla Wynajmujgcego, ani dla jego klientéw miejsc parkingowych.
6.Wynajmujgcy, w ramach czynszu najmu, bez dodatkowych optat, zobowigzuje sie umozliwi¢ Najemcy
umieszczenie na zewnatrz budynku — w miejsCu .........cccceeennee. — tablicy informacyjnej. Montaz tablicy
bedzie mozliwy po ustaleniu kwestii formalnych i technicznych z odpowiednimi instytucjami i podmiotami do
tego uprawnionymi. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze budynek w ktéorym miesci sie powierzchnia
bedgca przedmiotem umowy zostat poddany termomodernizacji i wszelkie prace ingerujace w $ciany i dach
wymagajg zgody firmy, ktéra przeprowadzata termomodernizacje w celu utrzymania gwarancji wykonanych
prac. Najemca ponosi wszelkie z tym zwigzane koszty w tym w szczegdélnosci koszty wykonania tablicy,
ewentualnego zdjecia i ponownego montazu.

7.Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne Najemca wptacaé bedzie na konto Wynajmujacego okreslone w
fakturze do 10-go dnia kazdego miesigca z gory. Optaty za media, tj. optaty za dostawe wody i
odprowadzanie nieczystosci ptynnych oraz optaty za energie elektryczng, ktére rozliczane sg na podstawie
wskazan podlicznikéw, zgodnie z faktycznym zuzyciem, rozliczane bedg do 10 dnia kazdego miesiaca ,z
dotu” po ich rozliczeniu przez Wynajmujgcego. Optaty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim bedg doliczane
do faktury za czynsz.

8.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie do poziomu inflacji
okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanym w komunikacie
Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany
wysokos$ci optat eksploatacyjnych w wypadku zmiany kosztéw ogrzewania lub wywozu Smieci.

9.Zmiany stawek czynszu lub opfat eksploatacyjnych, zgodnie z przepisem ustepu powyzszego dokonuje sie
w drodze pisemnego powiadomienia dokonanego przez Wynajmujgcego. Czynsz najmu, lub optata
eksploatacyjna, zmieniona na podstawie przepisu ustepu powyzej, obowigzuje Najemce od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego od daty powiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego o0 zmianie stawki
czynszowej lub stawki optaty eksploatacyjne;.

§4.
1.Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych i sanitarnych .
2.Najemca obowigzany jest utrzymywaé zajmowany Iokal we wilasciwym stanie sanitarnym
i technicznym, a w szczegolnosci jest zobowigzany do: napraw wszelkich urzadzen ogrzewczych
z wyjatkiem instalacji centralnego ogrzewania, napraw okien i drzwi, napraw podtdg i posadzek, napraw i
wymiany urzgadzen wodociggowo — kanalizacyjnych zainstalowanych w lokalu, usuwania niedrozno$ci
przewodow odptywowych do urzgdzen sanitarnych lokalu ( wylgcznie w odniesieniu do przewodéw
zamontowanych w obrebie lokalu ), drobnych napraw instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.
3.Najemca zobowigzany jest do naprawy szkéd powstatych z jego winy.
4.Najemca zobowigzany jest do utrzymywania czystosci w wynajmowanych pomieszczeniach.

§5.
1.Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym .
2.W przypadku niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust.1 i opuszczenia lokalu bez porozumienia z
Wynajmujgcym — Wynajmujacy ustali stopieh uszkodzen i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami
odnowienia lokalu.

§6.
1.Najemca zobowigzany jest, w razie takiej koniecznosci, na zadanie Wynajmujgcego, do udostepnienia
lokalu w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem.
2.W przypadku przeprowadzenia w wynajetym lokalu remontu Najemca przedstawia projekt w celu
uzyskania zgody Wynajmujgcego. W zwigzku z koniecznoscig dostosowania lokalu do wymogéw, jakie
spetnia¢ musi lokal, w ktérym prowadzona bedzie okreslona dziatalno$¢, Wynajmujacy wyraza zgode na
wykonanie przez Najemce remontu lokalu i jego adaptacji w zakresie niezbednym do prowadzenia w nim
okreslonej dziatalnosci, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Koszty poniesione na
remont i adaptacje pokrywane sg w catosci ze $srodkdw wlasnych Najemcy, bez prawa zgdania ich zwrotu,
zaréwno w trakcie najmu, jak i po jego ustaniu, bez wzgledu na przyczyne.
3.Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia mienia znajdujgcego sie w wynajmowanych przez niego
pomieszczeniach.

§7.
1.Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu a takze zainstalowanie
w nim urzadzen technicznych wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.



2.Jezeli Najemca dokona zmian okres$lonych w ust.1 bez zgody Wynajmujgcego — Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zgdania ich usuniecia przez Najemce w przypadku ustania stosunku najmu.
3. Najemcy nie przystugujg roszczenia wzgledem Wynajmujgcego w zwigzku z utrudnieniem lub czasowym
uniemozliwianiem realizacji $wiadczen, spowodowanych przerwami w dostawie energii elektrycznej, wody i
centralnego ogrzewania na skutek awarii, konserwaciji urzgdzen lub sieci, skutkami nagtych zjawisk
pogodowych, lub prowadzeniem prac remontowych o ile Wynajmujacy wykaze, ze dopetnit wszelkich
czynnosci majgcych na celu zapobiezenie takowym ( okresowe przeglad budynku i przeglady instalaciji
wymagane przepisami).

§8.

Najemca nie moze oddac catosci lub czesci przedmiotu najmu w podnajem lub uzytkowanie na jakiejkolwiek
podstawie prawnej bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pisSmie pod rygorem niewaznosSci.
Najemca jest jednak uprawniony do oddania w podnajem czesci przedmiotu najmu jako powierzchni
reklamowej, jezeli nie bedzie to ogranicza¢ wykorzystania lokalu w sposéb okreslony w § 2 ust. 2 umowy.

§9.
1.Wynajmujgcy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca :

(1) zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

(2) odda z naruszeniem przepisu §8 przedmiot najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania lub w podnajem — bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

(3) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 7 niniejszej umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

(4) dopuszcza sie opdznienia z zaptatg czynszu i optat okreslonych w §3 ust.1 i 2 niniejszej umowy za dwa
okresy ptatnosci,

(5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami,

2.Najemca moze rozwigzaé¢ stosunek najmu z zachowaniem dwumiesiecznego terminu wypowiedzenia w
przypadku, gdy:

(1) stan techniczny budynku lub lokalu badz ich czesci (w szczegdlnosci istniejgcych instalacji) nie pozwala
na prowadzenie w nim danej dziatalnosci,

(2) nastgpi zmiana przepiséw prawnych okreslajgcych funkcjonowanie w zakresie danej dziatalnosci,

(3) prowadzenie przez Najemce w przedmiocie najmu stato sie niemozliwe z przyczyn, za ktére Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci.

3. Najemca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli udokumentuje, ze utracit
zezwolenie na prowadzenia danej dziatalnosci. Nie dotyczy to jednak sytuacji, w ktdrej zezwolenie zostanie
uchylone na wniosek Najemcy, lub z innych przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

§10.
1. Najemca zobowigzany jest przejg¢ pracownikéw Wynajmujacego zwigzanych z dziatalnoscig apteczng
zgodnie z art.23! Kodeksu Pracy.
2.Przejecie pracownikéw nastepuje z zachowaniem aktualnego wynagrodzenia jako minimalnego wraz z
dodatkami stazowymi i funkcyjnymi oraz okresem i wymiarem obowigzywania uméw wg stanu na dzieh
zawarcia umowy z Zamawiajgcym, przez okres 12 m-cy od momentu zawarcia umowy.
3.Przejeci przez Najemce pracownicy wykonujg prace przez okres przynajmniej 12 m-cy od daty zawarcia
umowy najmu na terenie apteki przy ul. Felinskiego 7 chyba, ze wyrazg pisemng zgode na wykonywanie
pracy w innych jednostkach organizacyjnych Najemcy.
4. Akta osobowe przejetych pracownikéw zostang przekazane protokotem zdawczo-odbiorczym.
Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

§11.

1.Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .............. roku do dnia............. roku.( maks. 3 lata)
2.W przypadku rzetelnego i terminowego wywigzywania sie z postanowienn umowy przez Najemce, strony
mogq przediuzyé umowe na nastepne 3 lata, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrektora Wydziatu Zdrowia
Publicznego i Spraw Spotecznych na wniosek Wynajmujgcego.

§12.
1.Wszelkie spory mogace wynika¢ z tytutu umowy najmu, strony mogg poddac¢ pod rozstrzygniecie Sadu
miejscowo wiasciwego Wynajmujgcemu.
2.Wszelkie roszczenia dotyczgce obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemce od jego uiszczenia w



dotychczasowej wysokosci, do czasu ostatecznego rozstrzygniecia sporu.

§13.
1.Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje lokal bez tytutu prawnego, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % czynszu najmu obcigzajgcego przed
rozwigzaniem umowy za kazdy miesigc korzystania z lokalu.
2.Zaptata kary umownej nie zwalnia Najemce z obowigzku ponoszenia miesiecznych optat eksploatacyjnych.

§14.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15.
Umowe sporzgdzono w dwdéch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§16.
Umowa obowigzuje od dnia ............... roku.

Wynajmujacy Najemca



