Znak sprawy 1/2017/KO
Zatgcznik nr 5

Umowa najmu
Zawartaw todziwdniu .................. 2017 roku pomiedzy:

Miejskim Centrum Medycznym ,,Gérna” w todzi z siedzibg w todzi przy ul. Felinskiego 7
prowadzgcym dziatalnoS¢ na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia z dnia 04.10.2001 r. pod

nr 0000050067,

nr NIP 982-02-56-542

reprezentowanym przez:

Dyrektora— Zanete lwanczyk

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

a

zwanym w dalszej czesci umowy Najemcg

§1
1.Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dyspozycji nieruchomoscig potozong
w todzi przy ul. Rzgowskiej 170.

§2

1.Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni ....... m  zlokalizowany w
budynku przy ul. Rzgowskiej 170.

2.Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w wynajetym lokalu dziatalno$ci .................

3. Najemca zobowigzuje sie do nieprowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec
Wynajmujgcego za wyjatkiem prowadzenia dziatalnosci w zakresie pracowni diagnostycznej
RTG. Przez dziatalno$¢ konkurencyjng rozumie sie $wiadczenie ustug medycznych
wymienionych w Statucie Wynajmujgcego, przy czym w odniesieniu do Swiadczen
ogodlnostomatologicznych i protetycznych przez dziatalno$¢ konkurencyjng rozumie sie
wylgcznie swiadczenie tych ustug na podstawie kontraktu zawartego

z Narodowym Funduszem Zdrowia.

8§83
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysoko$ci:
e zapowierzchnie ...... m?wg stawki netto ....... zt.,costanowi ...l

2.0procz czynszu Najemca uiszczac bedzie Wynajmujgcemu za $wiadczenia
dodatkowe nastepujgce optaty:

A - za ogrzewanie lokalu:
opfata wg stawki netto w wysokos$ci: .... m*x ..... zt,costanowi L

B - za dostarczanie zimnej wody i odprowadzenie $ciekow:
Wedtug wskazan podlicznika zamontowanego na swoj koszt przez Najemce ~ ...........

C - za gospodarowanie odpadami komunalnymi:
opfata ryczattowa wg stawkineto ...

D - za energie elektryczna:



wedtug wskazan podlicznika zamontowanego na swoj koszt przez Najemce  ..........

E- podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy:
...... m?x 0,39 zt + ...... m?x 0,07 z}, co stanowi

F - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
telefonii stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowa¢ na swéj koszt wtasna linie
telefoniczng, na doprowadzenie ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode,

G - Wynajmujgcy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowej — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wiasny dostep do internetu, po
ustaleniu z Wynajmujgcym szczegétéw tej instalacii,

H — Wynajmujacy nie udostepnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie nalezgcym do
Przychodni,

| — Gromadzenie, sktadowanie i utylizacja odpadéw medycznych powstatych w wyniku
dziatalnosci medycznej odbywa sie na koszt Najemcy zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa.

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne:
e wartos¢ netto ..................
e podatek VAT 23% .............
e wartos¢ brutto......................

3.Czynsz najmu oraz opfaty dodatkowe Najemca wptacaé bedzie na konto Wynajmujgcego
okreslone w fakturze do 10-go dnia kazdego miesigca z géry.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu i optat
eksploatacyjnych stosownie do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym
kwartale roku za rok poprzedni.

5.Zmiany stawek czynszu i optat, o ktérych mowa w ust.1 i 2 dokonuje sie w drodze
pisemnego aneksu do umowy.

6.Niepodpisanie aneksu w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu moze by¢ podstawg
rozwigzania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 9.

4
%.Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych
i sanitarnych.
2. Najemca obowigzany jest utrzymywac¢ zajmowany lokal we wiasciwym stanie sanitarnym
i technicznym, a w szczegadlnosci jest zobowigzany do:
e napraw i wymiany wszelkich urzgdzen ogrzewczych z wyjgtkiem instalacji
centralnego ogrzewania,
naprawy okien i drzwi,
naprawy podtodg i posadzek,
e naprawy i wymiany urzgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych zainstalowanych w
lokalu,
e usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych do urzgdzen sanitarnych lokalu,
e naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.
3. Najemca zobowigzany jest do naprawy wszelkich innych szkéd powstatych z jego winy.

§5
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do:
e zwrotu lokalu.



§6

1. Najemca zobowigzany jest, na zgdanie Wynajmujgcego, do udostepnienia lokalu w celu
dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem a takze
wykonywaniem ewentualnych napraw lub innych prac modernizacyjnych i remontowych,
przeprowadzanych przez Wynajmujgcego.

2. W przypadku przeprowadzania w wynajetym lokalu remontu Najemca przedstawia projekt,
w celu uzyskania zgody Wynajmujgcego.

Koszty poniesione na remont i adaptacje pokrywane sg w catosci ze $rodkow wiasnych
Najemcy, bez prawa zgdania ich zwrotu zaréwno w trakcie najmu, jak réwniez po jego
ustaniu, bez wzgledu na przyczyne.

3. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia mienia znajdujgcego sie w wynajmowanych
przez niego pomieszczeniach.

4 Najemca zobowigzuje sie do spetniania wszelkich wymogéw formalnych zwigzanych z
instalacjg i eksploatacjg aparatury medycznej zamontowanej w lokalu, w szczegdlnosci
dotyczy to przestrzegania norm ochrony radiologicznej w przypadku sprzetu emitujgcego
promieniowanie rtg.

5.Najemca zobowigzany jest do dopetnienia wszelkich wymogdw technicznych i
budowlanych w celu zabezpieczenia przed mozliwymi szkodliwymi nastepstwami dziatania
zainstalowanej aparatury w szczegolnosci dotyczy to instalacji oston radiologic znych.

§7

1. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu a
takze zainstalowanie w nim urzgdzenh technicznych wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu w stosunku do
Wynajmujgcego.

2. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust.1 bez zgody Wynajmujgcego —
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania ich usuniecia przez Najemce w przypadku
ustania stosunku najmu.

3. Najemca nie moze zgtaszac roszczeh wzgledem Wynajmujgcego w zwigzku

Z utrudnianiem lub czasowym uniemozliwieniem realizacji $wiadczen, spowodowanych
przerwami w dostawie energii elektrycznej, wody i centralnego ogrzewania na skutek awarii,
konserwaciji urzadzen lub sieci, skutkami nagtych zjawisk pogodowych badz prowadzeniem
prac remontowych, o ile Wynajmujgcy wykaze, ze dopetnit wszelkich czynnosci majgcych na
celu zapobiezenie takowym ( przeglady okresowe budynku i przeglady instalacji wymagane
przepisami a w przypadku prac remontowych wczes$niejsze powiadomienie).

§8
1. Najemca nie moze oddaé przedmiotu Najmu w catosci lub w czesci do bezptatnego
uzywania albo w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujgcego.

§9
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku gdy Najemca:
zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
2. odda przedmiot najmu w catosci lub w czeSci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania lub w podnajem — bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
3. dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 7 niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego,
4. dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu i optat okreslonych w § 3 niniejszej umowy za
jeden petny okres pfatnosci po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaptaty wystanym
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru ,
5. uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami,
6. nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okre$lonym w §3 ust.6,
7. w wypadku nie zawarcia, rozwigzania lub wygasniecia umowy o $wiadczenie ustug
medycznych w zakresie badan rtg.



§10
1.Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........... roku do dnia ................ roku
(3 lata).
2.Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem 30 dniowego terminu
wypowiedzenia, w wypadku istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze dalsze
wykonywanie umowy nie lezy w interesie Wynajmujgcego czego nie mozna byto przewidziec
w chwili zawierania umowy, a nadto gdy Najemca :
2.1 zakiéca porzgdek na terenie nieruchomosci w ktérej znajduje sie przedmiot najmu
swoim zachowaniem uniemozliwia, ogranicza lub utrudnia korzystanie z lokali
sgsiednich przez innych najemcow, lub przez Wynajmujgcego,
2.2 stanie sie niewypfacalny, lub zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadioSci
Najemcy, lub dokonane zostanie zajecie majgtku, wierzytelnosci lub praw Najemcy,
jak réwniez w sytuacji w ktorej wszczete zostanie postepowanie majgce na celu
likwidacje Najemcy, oraz w wypadku Smierci Najemcy bedgcego osobg fizyczng;
a nadto gdy :
2.3 lokal zajmowany przez Najemce stanie sie niezbedny dla realizacji statutowych
zadan Wynajmujgcego;
2.4 na skutek zmiany przepiséw prawa, w tym prawa miejscowego, dalsze
kontynuowanie umowy najmu nie bedzie mozliwe;
2.5 w wyniku wykonalnej decyzji organéw nadzoru budowlanego, lub innego
uprawnionego organu administracji publicznej lokal zajmowany przez Najemce nie
bedzie mégt by¢ wykorzystywany w catosci lub w czesci, lub w takim zakresie nie
bedzie moégt by¢ wykorzystywany dla dziatalnosci prowadzonej w lokalu przez

Najemce.
§11
1. W przypadku rzetelnego i terminowego wywigzywania sie z postanowien umowy przez
Najemce, strony mogg przedtuzy¢ umowe na nastepne ..... lata, po uzyskaniu pozytywnej

opinii Dyrektora Wydziatu Zdrowia i Spraw Spotecznych na wniosek Wynajmujgcego.

§12

1. Wszelkie spory moggce wynika¢ z tytutu umowy najmu, strony mogg poddaé pod
rozstrzygniecie Sgdu miejscowo witasciwego Wynajmujgcemul.

2. Wszelkie roszczenia dotyczgce obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemce od jego
uiszczenia w dotychczasowej wysokosci, do czasu ostatecznego rozstrzygniecia sporu.

§13

1. Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje lokal bez tytutu prawnego,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % czynszu
najmu obcigzajgcego przed rozwigzaniem umowy za kazdy miesigc korzystania z lokalu.

2. Zaptata kary umownej nie zwalnia Najemce z obowigzku ponoszenia miesiecznych optat
eksploatacyjnych.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Umowe sporzadzono w dwoch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca






